NiGDE OSB PARK DUKKANLARI

ACIK ARTTIRMA KATALOGU
28.06.2024 | Saat:14:00
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1- NIGDE ORGANIZE SANAYi BOLGESI (bundan béyle Nigde OSB olarak anilacaktir)
icindeki Nigde — Bor Karayoluna ve Nigde OSB 1. Caddeye cepheli, 149 ada 13 no.lu
7.755,67 m? yUzolgimld Hizmet Destek Alani (Ticaret) parseli Gzerinde yer alan 2 adet
Restoran ve 8 adet Magaza isyerleri 34 Organizasyon Pazarlama Turizm Gida San.
Tic. Ltd Sti (“Mizayede Pro”) tarafindan acik arttirma yéontemiyle satisa sunulmustur.

2- Teklif alma toplantisi; Nigde OSB Bolge Mudurligu Konferans Salonu iginde
yapilacaktir, Nigde Bor Yolu 7. Km. Nigde OSB 8. Cad. No:7 Nigde adresinde fiilen
ve internet ortaminda (https://muzayede.nigdeosb.com web adresinden) uzaktan
baglanti yoluyla online olarak 28.06.2024 Cuma gunu saat 14:00'da baslayacaktir.
Teklifler toplanti sirasinda, agik artirma yontemiyle alinacaktir.

3- Acik Artirma toplantisina katilacak olan gergek veya tizel kisiler, katihm teminati olarak
toplantt  o6ncesinde Nigde OSB’nin Halkbank Nigde Subesi nezdindeki
TR320001200968900016000019 IBAN no.lu Nigde OSB Hesabina nakit olarak
yatirdiklarini gosteren banka dekontunu veya bu tutar kadar kesin banka teminat
mektubunu (ihale tarihinden itibaren en az 4 ay sureyle gecerli) acik artirma giris
dosyalarinda Nigde OSB’ye sunmak zorundadir. Katihmcilar talip olduklari her
tagsinmaz icin ayrn ayri asagida yazih tutarlarda katilim teminat bedeli 6demek
zorundadirlar.

BAGIMSLZ AT | asa | BRUT NET | MUHAMMEN | TEMINAT
ININSIZ | AT | ASSA | ALaN | ALANI BEDELI BEDEL|
(m?) (m?) (TL) (TL)
A-BLOK | ZEMIiN+2
et O 1 | 25V 75/230 | 1.407.40 | 1.26500| 31.000.000,00| 1.000.000,00

B-BLOK | ZemiN 10/230 189,80 | 175,35 | 11.000.000,00 |  500.000,00

MAGAZA-1 ! : -000.000, 000,
B-BLOK | Zemin 10/230 189.85| 175,35 | 11.000.000,00 |  500.000,00

MAGAZA-2 : : -000.000, 000,
B-BLOK | Zemin 10/230 189.85| 175,35 | 11.000.000,00 |  500.000,00

MAGAZA-3 : ! -000.000, 000,
B-BLOK :

bosons | ZEMIN 10230 | 18985 | 17535 | 11.000.00000 |  500.000,00
B-BLOK :

borons | ZEMIN 10230 | 18985 | 17535| 11.000.00000 |  500.000,00
B-BLOK :

boaons | ZEMIN 10230 | 18985 | 17535| 11.000.00000 |  500.000,00
B-BLOK :

boaons | ZEMIN | 10/230 | 189,85 | 17535| 11.000.00000 |  500.000,00
B-BLOK :

odaong | ZEMIN 10230 | 18985 | 17535| 11.000.00000 |  500.000,00
C-BLOK | ZEMIN+2

e OK | ZEV 75/230 | 1.407.40 | 1.265,00| 31.000.000,00 | 1.000.000,00

imar Durumu: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan 27.07.2021 onaylanan ve
13.08.2021 tarihinde kesinlesen Revizyon imar Planinda yer alan plan notlarina gére;
HDA-TICARET  ALANI:“44-KAKS: Kat Alanlar  Katsayisi=1.00, yiikseklik
Yengok=15,50 metredir. Cekme mesafesi, Nigde Bor Karayolundan 25 metre,
yanlardan ve arkadan 10 metredir.”

Her bir bagimsiz bolum igin belirlenen katilm teminatini 6deyen ve teklif vermek igin
isbu sartnameyi imzalayan her bir gercek veya tizel kisiye; her bir katilim teminati igin
bir bayrak numarasi verilecektir. En yuksek teklifi veren katilimcinin bayragi
alinacaktir. Yatirdigi teminat karsiliginda aldigi bayrak ile her hangi bir bagimsiz
bolimuan agik arttirma ihalesine giren fakat teklifi diguk oldugu igin elenen ALICI ayni
bayrak ile sartlari uyan diger LOT lar igin agik arttirma teklifi verebilir.
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4- Turkiye Cumhuriyeti vatandagi olan ve 18 yasini doldurmus gergek kisiler, Turkiye
Cumhuriyeti kanunlarina uygun kurulmus tuazel kisilikler ile Turkiye’de mulk edinmesine
engel bulunmayan yabanci kigiler; Katiim teminati tahsilat makbuzu, her sayfasi teklif
sahibi tarafindan Nigde OSB yetkilileri huzurunda veya Noter huzurunda imzalanmig
isbu sartnameyi, teklif veren tuzel kisi ise; temsile yetkili olundugunu gdsterir imza
sirkiisU belgesi, vekaleten katiliyorsa; gercek veya tuzel kigiyi temsile, ilzama, teklif
vermeye, ihaleye katilmaya, ihale bedelini 6demeye vb. yetkili olduguna dair 6zel
yetkiyi iceren noterlikte dlzenlenmis vekaletnameyi toplanti 6ncesi Nigde OSB
yetkililerine salonlardaki stantta i1slak imzali olarak teslim edecektir.

5- Bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri araciligiyla veya dnceden Nigde
OSB ile mutabakattan/muvafakat alinmak kaydiyla internetten dogrudan teklif vererek
toplantiya katilabileceklerdir. internet katilimi ihale tarihinden 1 giin 6nce (27.06.2024
Saat: 14:00’da) kapatilacaktir. ihaleye salondan katilacak olanlar ihale saatine kadar
teminat yatirabilirler.

6- internet baglantilari ile agik artirmaya katilacak gergek ya da tiizel kigiler, agik
artirmaya salondan katiimak yerine uzaktan teklif vermeyi kendi iradeleriyle kabul
etmiglerdir. Bu nedenle; kullandiklari internet baglantilari, bilgisayar yazilim sistemleri
ve Mlzayede Pro’nun internetten teklif alinabilmesi i¢in olusturdugu sistemler dahil tim
teknik altyapidan kaynakli herhangi bir sebeple tekliflerinin farkli, yanhs, eksik, fazla,
geg vs. seklinde ulasmasi nedeniyle herhangi bir itiraz haklari olmadigini kabul ederler.
Bu konuda Nigde OSB ve Muzayede Pro’nun herhangi bir sorumlulugu
bulunmamaktadir, teklif agik artirma aninda goraldugu haliyle isleme alinacaktir. Kirsu
bagkaninin satis sonlandirma beyani esastir. internet ortamindan veya salondan agik
artirmaya katilan kisilerin, satis sonlandirma eylemi gerceklestirildikten sonra tekliflerin
yazilim ekranina disme hali dahil olmak Uzere peyleri gecerli olmayacaktir.

7- Kursu bagkani, toplanti ortamini bozan, toplantiyi engelleyici hareketlerde bulunan
kisileri toplanti salonundan ¢ikarma yetkisine haizdir. Bu konuda higbir itiraz, ihaleyi
fesih vb. hakki bulunmadigini toplantiya katilanlar kabul ve taahhit eder. Kirsu
baskani ayrica birbiriyle iligkili tagsinmazlara toplu halde ve/veya ayri ayri teklif alma
yetkisine sahiptir.

Hangi tasinmazlarin tek tek satilacagina, hangi tasinmazlarin ise Inter - Connect
sistemle satilacagina, Kirsi Bagkani Nigde OSB’nin goérisini alarak mizayede
esnasinda karar verir.

Inter - Connect sistemde lotlar icin teker teker teklif alinir, bilahare alinan tim
teklifler toplanip Gzerine %10 ilave edilerek tamami tek lot halinde satisa sunulur.

Inter - Connect sistemde teklif verilecek tagsinmazlarin her biri igin ayri ayri katihm
teminati yatinlmis olma sarti aranacaktir.

Inter - Connect teklif verilen taginmazlar igin tek tek tapu devri yapilacaktir.

Inter - Connect yontemi ile verilen toplam teklif bedelinin toplam metrekare ye
bolinmesiyle bulunan m? birim bedeli bagimsiz bolum metrekaresi ile ¢arpilarak
tasinmazlarin teklif degeri tespit edilecektir.

8- Tasinmazlar hakkinda internet sitelerindeki tanitim veya brosur, katalog, kitapgik ve
ilanlarda verilen bilgiler (Metraj ve Vasiflar vb.) ile sartnamede yazili diger bilgiler
taahhut niteliginde olmayip genel bilgi niteligindedir.

9- Teklif veren; proje kayitlari ve tapu muaduarlagu kayitlar ile taginmazlarin mevcut
durumunu (kiraci, hasar, hisse, isgal, imar, iskén, tapu v.b. bilgilerini) gérmus,
incelemis, tadilat ve dekorasyon yapacagini bilerek gordugu sekli ile begenmis ve
kabul etmistir. ihale katilimcisi; bu mevcut durumuna gére acgik artirmada teklif
vermistir. ihaleden sonra tasinmazlarin niteliginde ve ézelliklerinde hataya distiigiine
dair veya hile iddiasiyla bu konularda gelecekte Nigde OSB ydnetimi ve Muzayede
Pro’dan herhangi bir talepte bulunmayacagini, bu sebeplerle ihale sireci ve sonucuna
itiraz etmeyecegini kabul, beyan ve taahhut etmistir.
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10-Nigde OSB; tanitim amagl brogur, kitapgik, ilan vb. yayinlarda yer alan tasinmazlardan
diledigini, toplanti 6ncesinde veya toplanti sirasinda satistan ¢ekmeye, toplant
baskani da teklif alma sirasini degistirmeye yetkilidir. Nigde OSB veya Mizayede Pro
gerek duydugu lotlarda toplanti 6ncesi veya toplanti esnasinda ek teminat talep
edebilir. Ek teminat; katihm teminati ile ayni hikidmlere tabidir.

11-Her bir bagimsiz bélumun satis bedeli vade farki uygulanmadan 3 (u¢) ayda [1
(bir) pesin kalan bedel 2 (iki) esit taksitte] tahsil edilecektir.

Ayni bedel Uzerinden arsa bedelinin tamamini pegin 6demek isteyen yatirimcilarin
bedelin tamamini ya da kalan taksitlerinin tamamini (bedel degismeden) pesin (nakden
ve defaten) ddeyebileceklerdir. Pesin 6deme yapmayi taahht edenler tercih sebebi
olacaktir.

12-4562 Sayili OSB Kanunu ve 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunun 17/4-k maddesi
geregi “Organize Sanayi Bélgeleri lle Kiigiik Sanayi Sitelerinin Arsa ve Isyeri Teslimleri’
istisna kapsaminda oldugu icin igyeri bedeli KDV’den muaftir.

13-492 sayill Harglar Kanununun “Hargtan mistesna tutulan islemler” baglikli 59’uncu
maddesinin (n) bendinde “Organize sanayi bélgeleri, serbest bdlgeler, endlistri
bolgeleri, teknoloji gelistirme bblgeleri ve sanayi sitelerinde yer alan gayrimenkullerin
ifraz veya taksim veya birlegtirme islemleri, s6z konusu bolgelerde bulunan arsalarin
tahsisi nedeniyle serhi gerektiren islemleri ile bu arsa ve lzerine insa edilen binalarin
tahsis edilene devir ve tescili islemleri ve cins degisikligi islemleri?” hUkmU geregi tapu
harcindan muaf islemler arasina alindigindan; igyerlerinin tapu devri sirasinda ALICI
ve SATICI Tapu Harcindan muaftir.

14-Toplantida verilen teklifler, Nigde OSB’nin onayina sunulmak tzere en gec 3 (Ug) is
gunu igerisinde Muzayede Pro tarafindan Nigde OSB’ye teslim edilecektir. Bu
asamada teklif bedelinin %2 +KDV’si olan komisyon bedeli de ALICI tarafindan
Mizayede PRO’nun Yapi Kredi Bankasi Sehremini Subesi
TR750006701000000044335120 numaral TL hesabina yatirnlacaktir.

ihale, NIGDE OSPB’nin onayi ile kesinlesecektir. ihalenin kesinlesmesini takiben, 1.
Teklif sahibinin isbu sarthnamede belirtilen adresine tebligat yolu ile, cep telefonuna
SMS yolu ile bildirim yapilacak ve NIGDE OSB merkezine gelerek (Nigde OSB
tarafindan istenilmesi halin de noter huzurunda) Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi
imzalamasi igin 5(bes) giin sure verilecektir.

Bu sure igerisinde en yuksek 2. Teklif sahiplerinin yatirmis olduklari katihm
teminatlari alikonulacaktir. En ylksek teklif sahibinin kendisine verilen slre igerisinde
st6zlesme imzalamasi durumunda en ylksek 2. Teklif sahibinin katihm teminati 3 (lg)
i$ gunu igerisinde iade edilecektir.

NIGDE OSB, devlet ihale ve kamu ihale mevzuatina tabi olmadigindan, ihaleyi
onaylayip /onaylamamakta serbesttir. NIGDE OSB tekliflerin toplanmasinin ardindan
satistan vazgegmesi halinde, katiim teminatlari kendilerine iade edilecektir. Teklif
verenlerin, katihm teminatlarinin kendilerine iade edilmesine kadar gegecek sureye ait
NIGDE OSB ve/veya Miizayede Pro’dan faiz, tazminat, vb. herhangi bir talep hakki
bulunmayacaktir.

15-Teklif verenler ihale aninda ulastiklan teklif bedelleriyle baghdir. En yiksek teklifi
verenin alimdan caymasi, her ne sartla olursa olsun s6zlesme yapmaya davet edilen
en ylUksek teklif sahibi, kendisine verilen slre igerisinde satis sozlesmesini
imzalamazsa veya teklif bedeli pesin ise satis bedelinin tamamini, teklif bedeli vadeli
ise pesinat bedelini verilen surede yatirmazsa veya satin almaktan vazgegerse hakki
iptal edilerek herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirilan katilim teminati/teminatlar
Nigde OSB tarafindan irat kaydedilecektir. Ayni sekilde Mizayede Pro’nunda ihale
sonucunda ortaya ¢ikan satis bedeli GUzerinde %2 oraninda cezai sart +KDV almaya
hakki vardir. Bu durumda Nigde OSB’nin teminatin irat kaydedilmesi suretiyle bir
sonraki en yuksek teklif veren kisiye gayrimenkult satma hakki olacaktir. Ancak Nigde
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OSB ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan tasinmazin
satilamamasi halinde, katilim teminati ile birlikte Mizayede Pro tarafindan tahsil edilen
komisyon da teklif verene iade edilecektir.

16-En yuksek teklif sahibine verilen sure sonunda sézlesme imzalanmamasi halinde
Nigde OSB’nin en yuksek 2. teklif sahibine bildirimde bulunacak, isbu sartnamede
belirtilen adresine tebligat yolu ile, cep telefonuna SMS yolu ile bildirim yapilacak ve
Gayrimenkul Satig Vaadi S6zlesmesi imzalamasi igin 5 (beg) gun sure verilecektir. Bu
surecte teklif bedelinin %2 +KDV’si olan komisyon bedeli de Mizayede PRO’nun Yapi
Kredi Bankasi $ehremini Subesi TR750006701000000044335120 numarali TL
hesabina yatirilacaktir. En ylUksek 2. teklif sahibi en yuksek teklif sahibinin hak ve
yukumliluklerine sahip olmakla birlikte alimdan caymasi / her ne sartla olursa olsun
kendisine verilen sure igerisinde sdzlesme imzalamamasi halinde yatirmis oldugu
katilim teminati ve komisyon bedeli irat kaydedilecektir.

17-Teklifleri Nigde OSB tarafindan kabul edilenler, ihale sonucunun tebliginde belirtilen
tarihler icerisinde tercih edilen 6deme turu; pesin ise satis bedelini nakden ve defaten,
taksitli ise peginat tutarindan, yatirmis oldugu katilim teminat tutar dusuldikten sonraki
bakiyesini nakden ve defaten Nigde OSB tarafindan ilan edilen Banka Subelerindeki
Hesabina Alici Adi Soyadi/Unvani, taginmazin bulundugu Satis listesindeki
numarasini (Lot) belirten dekont agiklamasiyla 6deme yapacak, dekontuyla birlikte
Nigde OSB icindeki Bolge Mudurlugunde sézlesme imzalayacak ve sdzlesmeye iliskin
noter masrafl vb. diger masraflar alici tarafindan o6denecektir. Hali hazirda
tamamlanmis ve hemen teslimli olarak satisa sunulan tasinmazlarin teslim alma
yukimlalugu aliclya ait olup, tasinmazin teslim alinmamasi durumunda Nigde
OSB/Muzayede Pro’dan herhangi bir itiraz, tazminat, kira kaybi vb. talepte
bulunmayacaktir. S6zlesmenin verilen sure igerisinde imzalanmamasi ve pesinatin
yatiriilmamasi halinde, alici caymis sayilacaktir.

18-Nigde OSB, alici tarafindan %2 komisyon ve komisyonun KDV’sinin Muzayede Pro’dan
o0dendigine dair fatura kendisine ibraz ediimeden satis vaadi sbzlesmesi
imzalamayacak ve/veya tapu devir iglemini gerceklestirmeyecektir.

19-ihalede gayrimenkullere iliskin en yiiksek 1. ve 2. teklif sahipleri disinda kalan diger
teklif sahipleri ile gayrimenkullerden herhangi birine teklif vermeyenlerin katilim
teminatlar toplantinin sona erdigi tarihi takip eden 5 (bes) is glnu igerisinde bu
sartnamede belirttikleri IBAN numarasina iade edilecektir.

20-Tapu devirleri tim bedelin 6denmesi ve/veya tim sartlarin yerine gelmesini takiben
gerceklesecektir. Tapu harci ve masraflari olusmasi halinde ALICI tarafindan
odenecektir. Vadeli satiglarda tapu devir igslemine kadar olan, emlak vergisi vb. gibi her
turl vergiler, sigorta ve gayrimenkulin aynindan dogabilecek vergi, resim ve harglar,
ALICI tarafindan karsilanacaktir.

21-Acik artirmaya katilacak kisi veya kurumlarin agik artirma ihalesini kazanmalari halinde
sb6zlesme yapmadan once ihaleye girdikleri yer igin, “Nigde OSB’den faaliyeti yasak
konularda is yeri agmayacaklarina, yer tesliminden itibaren en geg¢ alti ay
icerisinde galisma izin-belgelerini alarak faaliyete gegirecegini, ¢evre kirliligine
sebep olmayacaklarini, Nigde OSB Park Yonetim Planina uyacaklarini” belirten
Noter Taahhiithamesini Nigde OSB'ye teslim etmek zorundadir.

22-En yuksek teklif sahipleri almis olduklari magazayi agip islettikleri sirece ve Yonetim
Plani kurallari ile OSB Park kullanim talimatina uygun davrandidi muiddetce ilgili
tasinmazin kullanim tasarrufu kendilerine ait olacaktir. Tagsinmazlar OSB Park yonetim
Planina ve genel yonetim kuralarina uygun olmak kaydiyla kiraya verebilirler,

23-ALICI satis s6zlesmesini imzaladiktan sonraki herhangi bir vade de Nigde OSB’nin
bilgisi ve yazil onay izni ile satin aldigi magazayi kalan borcu ile birlikte devredebilir.

24-En yUksek teklifi vererek hak sahibi olanlar Nigde OSB’nin yonetim planina ve 4562
Sayili OSB Kanunu ilgili tim sartlarina uymayi kabul ve taahhut eder. Mekanik, elektrik
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ve mimari olarak Nigde OSB’nin genel dizen ve konseptini bozmadan elbette kendi
sektdrlerine gore Nigde OSB kriterlerine de uyarak tadilatlarini yapabileceklerdir.
25-isbu dokiimanda belirtilen adreslere posta génderim tarihinden ve belirtilen iletisim
kanallarina yapilan (SMS, mail, whatsapp vd.) bildirimlerden itibaren 3 (U¢) gun
icerisinde isbu madde kapsaminda teblig edilmis sayilacaktir. Teklif sahiplerinin
sartnamede gosterdikleri agik adreslerine gonderilen tebligatlarin, cep telefonlarina
gonderilen mesajlarin, adres, telefon degisikligi v.b. nedenlerle ge¢ ulasmasi,
yapillamamasi ve postadaki gecikmeler nedeniyle teklif verene ge¢ ulasmasindan
Nigde OSB/Miizayede Pro sorumlu degildir. isbu sartname iizerine teklif veren
tarafindan higbir sekilde silinti, kazinti veya ilaveler yapilmaz. Yapilacak ilaveler,
silintiler ve kazintilar gecersiz sayilir.
26-Uyusmazliklarin ¢6zimunde Mizayede Pro’nun ses ve gorunti kayitlari ile Nigde OSB
defter ve kayitlari muteber, baglayici, kesin ve munhasir delil teskil edecek olup, bu
madde H.M.K. 193 maddesi anlaminda yazili delil sézlegsmesi niteligindedir.
27-Satis ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin géziumlenmesinde Nigde Mahkemeleri
ve icra Daireleri yetkilidir.
is bu 27 maddelik Agik Artirma Sartnamesini okudugumu ve kabul ettigimi beyan ederim.
...... [...... 12024

ADI SOYAD/UNVAN PP PP
ISI/MESLEK PP PP
T.C.KIMLIK NO PP
VERGI NO PP PP
ACIK ADRESI PP PP

E-MAIL PP
TELEFON NO PP
FAKS NO PP
GSM NO PP

BAYRAK NO PP PPN

KASE / IMZA
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BAGIMSIZ BOLUM ADI
KAT ADEDI

ARSA PAYI

BRUT ALAN

NET ALAN
MUHAMMEN BEDEL

TEMINAT BEDELI
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A-BLOK RESTORAN-1

ZEMIN + 2 KAT

1.407,40 m?

1.265,00 m?

31.000.000 &

1.000.000 &




BAGIMSIZ BOLUM ADI C-BLOK RESTORAN-2
KAT ADEDI ZEMIN + 2 KAT

ARSA PAYI

BRUT ALAN 1.407,40 m?

NET ALAN 1.265,00 m?
MUHAMMEN BEDEL 31.000.000 &

TEMINAT BEDELI 1.000.000 &
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B-BLOK MAGAZA-1

189,85 m?

11.000.000 &

500.000 &
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189,85 m?

11.000.000 &

500.000 &
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